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Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do municipio de Pompéu e da outras
providéncias.

A Céamara Municipal de Pompéu, por seus representantes legais, aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

Capitulo I
Disposi¢des Iniciais

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Pompéu, em consondncia com a visdo de futuro, os
principios e as estratégias estabelecidos no Planejamento Estratégico de Pompéu; a Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade -; os artigos 182 ¢ 183 da
Constituicdo Federal e disposi¢des da Lei Organica do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Pompéu € o
instrumento béasico da politica municipal para a qualificagdo e o desenvolvimento
equilibrado e sustentével do meio urbano e rural e cabe cumprir a premissa constitucional da
garantia das fungdes sociais da propriedade e da cidade.

Secio I
Da Func¢io Social da Propriedade

Art. 3° A propriedade urbana e rural deve cumprir a sua fungdo social, atendendo as
exigéncias fundamentais de ordenagdo do municipio, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, considerando a geragéo e distribuigéo
de riqueza, a inclusdo social e o equilibrio ambiental.

Art. 4° A intervengio do Poder Publico tem por finalidade:

I- democratizar o uso, a ocupagdo € a posse do solo urbano e rural, de modo a
conferir oportunidade e acesso ao solo urbano e rural € & moradia;

II- promover a justa distribui¢do dos Onus e encargos decorrentes das obras e
servigos da infra-estrutura basica;

I1I- recuperar para a coletividade a valorizagdo imobilidria decorrente da ag@o do
Poder Publico;

[V- gerar recursos para o atendimento da demanda de infra-estrutura e de servigos
publicos provocada pelo adensamento decorrente da verticalizagdo das edificagdes e para
implantagdo de infra-estrutura e dreas néo servidas;

V- promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos
subutilizados ou ociosos, sancionando a sua retengdo especulativa, de modo a coibir o uso

especulativo da terra como reserva de valor.
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Secao 11
Da Funcio Social da Cidade

Art. 5° A funcdo social da cidade deve direcionar os recursos e a riqueza de forma
mais justa, de modo a combater as situagdes de desigualdade econdmica e social mediante as
seguintes diretrizes:

I- garantir o direito a cidades sustentaveis, entendidos como direito a terra, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura basica, ao transporte € aos Servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

II- buscar cooperagdo entre governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagéo, em atendimento ao interesse social;

III- gerir democraticamente, por meio da participagdo da populagdo e de entidades
representativas dos vdrios segmentos da comunidade, na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas € projetos de desenvolvimento sustentavel;

[V- ofertar equipamentos e servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populagdo local,

V- planejar o desenvolvimento da cidade, a distribuigdo espacial da populagéo e as
atividades econdmicas no municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

Capitulo II
Da Constitui¢iio do Plano

Art. 6° O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Pompéu
esta constituido pelos seguintes elementos:

I- Diretrizes Estratégicas para o Desenvolvimento Sustentéavel;

II- Instrumentos de Controle Urbanistico;

[1I- Instrumentos de Gestéo do Planejamento;

IV- Instrumentos Complementares.

Secao I
Das Diretrizes Estratégicas para o Desenvolvimento Sustentivel

Art. 7° As diretrizes basicas que norteardo o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado estdo segmentadas nos seguintes incisos:
[- Estruturagdo Territorial e Integragdo Regional;
I1I- Promogdo Econdmica;
I1I- Qualificagio do Ambiente Natural;
IV- Qualificagdio do Ambiente Construido;
V- Promog@o Social;

VI- Mobilidade Urbana e Rural;
VII- Gestdo do Planejamento Participativo. -
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Subsegio I
Da Estruturaciio Territorial e Integracio Regional

Art. 8° Estruturagdo Territorial e Integragdo Regional ¢ um conjunto de agdes que
visam a promover o equilibrio entre as areas urbanizadas, passiveis de urbanizagéo,
destinadas a produgdo primaria e as de preservagdo € conservagao.

Paragrafo unico. Sdo questdes estratégicas para a Estruturagdo Territorial e a
Integragdo Regional do Municipio de Pompéu:

I- potencializagdo das vocagdes territoriais;

[I- integragdo com os municipios vizinhos; e

III- inexisténcia de conflitos territoriais ou intermunicipais, seja eles de ordem
ambiental, social ou econdmica;

Art. 9° Constituem-se diretrizes para a Estruturagdo Territorial e da Integrag@o
Regional no Municipio de Pompéu a promogao de:

I - vocagdes territoriais, sejam elas ambientais, rurais ou urbanas;

11 - ajustamento da ocupag@o urbana a demanda populacional desejada;

I1I - preservagdo e conservag@o dos grandes corredores de biodiversidade;

IV - controle da expansdo urbana;

V- integragdo regional no ambito econdmico, social, ambiental e turistico; e

VI- equilibrio do indice de Desenvolvimento Humano entre os varios municipios
que compdem a regido do entorno do Lago de Trés Marias e Regido Centro Oeste
Mineira.

Paragrafo unico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo utilizando-se, no minimo, das
agdes de:

I- revisdo da lei complementar de estruturagao territorial:

a) identificando e delimitando as areas vocacionadas a de preservagdo e conservagao
ambiental, as atividades primarias e as urbanas e de expans?o urbana;

b) identificando e delimitando as éreas de interesse especial;

¢)articulando a area urbana consolidada com os nucleos urbanos periféricos — Reino
dos Lagos, Silva Campos e Assentamentos;

d) promovendo as centralidades rurais;

e) identificando e delimitando os corredores com vocacionados a integrag@o regional;

f) adequando a ocupag@o urbana e expectativa de crescimento populacional desejada.

11 - revisio da lei complementar de ordenamento territorial, promovendo o adensamento
urbano;

I - revisdo da lei complementar de estruturagdo e de ordenamento territorial,
promovendo a redugdo ou eliminagdo dos conflitos existentes entre atividades rurais e as areas
ambientalmente frageis;

IV - implantagdo do instrumento de democratizacdio da gestdo do planejamento, com a

criagdo do Conselho da Cidade;
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V - elaboragdo de planos regionais integrando os municipios vizinhos.

Art. 10. A efetividade das agdes relacionadas a Estruturagdo Territorial e a Integragéo
Regional deverdo ser avaliadas através de indicadores do Sistema de Avalia¢do de Desempenho
que demonstrem:

I- eliminag@o de conflitos:
a) atividades primarias e ocupagdes urbanas;

b) atividades primérias e areas ambientalmente frageis;

¢) ocupagdes urbanas e dreas ambientalmente frageis.

II- equilibrio no IDH (Indice de Desenvolvimento Humano) dos municipios que
compdem a regifio Centro Oeste Mineira.

Subsecio 11
Da Promoc¢io Economica

Art. 11. Promogdo Econdmica ¢ o conjunto de agdes que visam promover a geragdo €
a distribuigdo de riqueza no municipio.

Paragrafo unico. Sdo questdes estratégicas para a Promog#o Econdmica no Municipio de
Pompéu:

I- no Setor Primario:

a) a presenga das atividades produtivas vocacionadas;

b)a presenga de infra-estrutura bésica e de equipamentos publicos rurais;

¢)a presenga de recursos hidricos na quantidade e qualidade;

d) o equilibrio entre a renda familiar urbana e rural; e

e) a inexisténcia de conflitos entre as atividades rurais com as atividades urbanas
e com as areas ambientalmente frageis;

I1- no Setor Secundério:

a) a presenga de empresas "globalizadas" e focadas nas vocag¢des do municipio;

b) a presenga de parques de inovagao tecnologica;

¢) a disponibilidade de 4reas destinadas a edificagéo de novas industrias;

d)a inexisténcia de conflitos entre o uso e ocupagio industrial com os demais usos
e ocupagdes urbanas.

I1I- no Setor Terciario:

a) a presenga de empresas comerciais e de prestagdo de servigos com abrangéncia
regional;

b) a presenga de empresas de prestagdo de servigos que utilizem méo de obra intensiva e
qualificada; e

¢)agenda de eventos completa nos equipamentos destinados a feiras e congressos.
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Art. 12. Constituem-se diretrizes para a Promogio Econdmica no Municipio de Pompeéu:
I- no Setor Primario:

a) promogdo das atividades agricolas vocacionadas identificadas no planejamento
estratégico do setor agricola,

b) protegdo das areas de mananciais das bacias dos rios S&o Francisco, Para e

Paraopeba;

¢) equalizagdo dos conflitos existentes entre a atividade agricola e as demais
atividades e areas ambientalmente frageis;

d) implantagdo de infra-estrutura basica e de equipamentos publicos.

I1I- no Setor Secundario:

a. promogdo de atividades industriais vocacionadas identificadas no planejamento
estratégico de Pompéu;

b) promogdo de vetores e/ou dreas cuja ocupagdo da atividade industrial deva ser

prioritaria;

¢) distribui¢éo equilibrada da atividade industrial na "malha urbana" consolidada;

d) promogao de parques tecnoldgicos inovadores, focados nas vocagdes do setor
secundério distribuidos de forma equilibrada na "malha urbana" consolidada;

e) identificagdo de vetores industriais prioritdrios e implantagdo de infra-estrutura
urbana minima para o desenvolvimento das atividades secundarias;

f) equalizagdo de conflitos territoriais existentes entre a atividade industrial e as
demais atividades e 4reas ambientalmente frageis;

g) adensamento populacional localizado; e

h) otimizag#o do uso da infra-estrutura urbana e dos servigos urbanos.

I11- no Setor Terciario:

a) promog@o de dreas e/ou vetores com prioridade a atividade de prestagdo de servigo
e de comércio de grande porte distribuidos equilibradamente pela "malha urbana"
consolidada do municipio;

b) promogao de dreas destinadas a centros de distribuigdes;

¢) promogio de parques tecnolégicos inovadores, focados na prestag@o de servigos,
distribuidos de forma equilibrada na "malha urbana" consolidada;

d) adequagio dos equipamentos destinados a recepgdo de eventos do tipo feiras
e congressos as demandas potenciais;

e) adequagdo do terminal aeroportudrio & atividade de transporte de carga;

f) qualificagdo do "centro tradicional" e dos principais vetores de comércio;

g) potencializagdo, através da preservagdo, das edificagdes ou sitios de grande
interesse historico/cultural.

Paragrafo nico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo, no minimo, nas agdes de:
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I- no Setor Primaério:

a) revisdo da lei complementar de estruturagdo territorial:
I- identificando e delimitando as 4reas vocacionadas as atividades primadrias;
II- promovendo as centralidades rurais;
b) revisdo da lei complementar de ordenamento territorial, promovendo as
atividades agroindustriais junto aos eixos rodovirios;
¢)implantagéo do instrumento de democratizagéo da gestdo do planejamento, com a
criagdo de uma cdmara de promogdo econdmica inserida no Conselho da Cidade;
d) implantagdo dos instrumentos complementares, propondo a elaboragio do Plano
de Implantagdo de Infra-estrutura Basica e Equipamentos Publicos na Area Rural de
Pompéu.

I - no Setor Secundério:

a) revisdo da lei complementar de ordenamento territorial:

I- redefinindo os limites das 4reas permissivas a atividade secunddria,
considerando, principalmente, os corredores de desenvolvimento regional - rodovias MG
420, 164 e 060;

II- redefinindo os limites territoriais com o intuito de reduzir ou eliminar
os conflitos entre as atividades industriais e as demais atividades;

IIT- implantando vetores e/ou areas com vocagdes industriais, distribuidos
equilibradamente na "malha urbana" consolidada;

IV- flexibilizando, junto as rodovias e aos eixos de acesso, a implantagdo de
atividades industriais e de prestagio de servigos focadas na "logistica do transporte";

b) implantagdo do instrumento de democratizagdo da gestdo do planejamento,
instituindo o Estudo Prévio de Impacto Vizinhang¢a e a criando uma cdmara de
promog¢do econdmica inserida no Conselho da Cidade;

c) aplicagdo dos Instrumentos de Indugdo do Desenvolvimento Integrado e
Sustentével objetivando a utilizagdo dos iméveis néo edificados ou subutilizados presentes
em vetores industriais infra-estruturados;

d) aplicagdo dos Instrumentos de Promogdo do Desenvolvimento Integrado e
Sustentdvel objetivando o incremento da implantagdo de infra-estrutura bésica nos
vetores/dreas industriais;

e) aplicagdo de recursos do "Fundo Municipal de Promogdo do Desenvolvimento
Integrado e Sustentdvel” objetivando a implantagdo de Parques de Inovag@o Tecnolégica.

IIT - no Setor Tercidrio:

a)revisdo da lei complementar de ordenamento territorial;

I- redefinindo os limites das é4reas permissivas a atividade tercidria,
considerando, principalmente, os corredores de desenvolvimento regional - rodovias MG
420, 164 € 060;

[I- implantando vetores e/ou 4reas com vocagdes tercidrias, distribuidos de
forma equilibrada na "malha urbana" consolidada;

III- flexibilizando, junto as rodovias e aos eixos de acesso, W
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atividades de prestagdo de servigos focadas na "logistica do transporte";

IV- implantando é4reas de interesse turistico no entorno dos equipamentos
destinados a recepgdo de eventos do tipo congressos e feiras;

V- adequando a 4rea do entorno do terminal aeroportudrio ao novo Plano
Diretor do Aeroporto de Pompéu;

b) implantagdo do instrumento de democratizagdo da gestdo do planejamento,
instituindo o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e a criando uma cdmara de
promogdo econdmica inserida no Conselho da Cidade;

¢) aplicagdo dos Instrumentos de Indugdo do Desenvolvimento Integrado e
Sustentavel para os iméveis ndo edificados ou subtilizados em vetores comerciais ou de
prestagdo de servigos;

d) aplicagdo dos Instrumentos de Promogdo do Desenvolvimento Integrado e
Sustentdvel na preservagdo e conservagdo dos bens histérico-culturais e na requalificagéo
de espagos urbanos;

e) implantagdo dos instrumentos complementares, propondo a elaboragdo do
Plano Urbanistico de Requalificagdo da Area Central.

Art. 13. A efetividade das agdes relacionadas a Promogdo Econdmica deverdo
ser avaliadas através de indicadores de desempenho que demonstrem:

I- maior participag@o do setor agricola junto ao PIB de Pompéu;

I1- equilibrio entre a renda do cidaddo rural e o cidaddo urbano;

III- maior participagdo do setor secundéario de Pompéu em relagdo ao Estado de
Minas Gerais e ao Brasil;

IV- melhoria na renda média per capita do pompeano em relagdo ao Estado de
Minas Gerais e ao Brasil;

V- redugdo do desvio padrdo da renda média per capita do pompeano.

Subsecio III
Da Qualifica¢io do Ambiente Natural

Art. 14. Qualificagdo do Ambiente Natural ¢ um conjunto de diretrizes e agdes
que visam promover a preservagio da biodiversidade e da paisagem natural.

Paragrafo Ginico. Sdo questdes estratégicas para Qualificagdo do Ambiente
Natural do Municipio de Pompéu:

I- o fortalecimento das areas ambientalmente frageis;

I1- a preservagdo dos corredores de biodiversidade; e

[11- a redugfo ou eliminagdo dos conflitos entre as dreas ambientalmente frageis e
as atividades urbanas e rurais.

Art. 15. Constituem-se diretrizes para a Qualificagdo do Ambiente Natural no
Municipio de Pompéu a promogéo:
I- da identificagfio e a delimita¢@io das areas ambientalmente frageis;
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II- da identificagfio e preservagdo dos corredores de biodiversidade;

I1I- da redugdio ou eliminagdo dos conflitos entre as areas ambientalmente frageis e
as atividades urbanas e rurais;

IV- do controle da expans@o urbana; e

V- da integragdo regional no ambito ambiental.

Paragrafo Unico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo através das agdes de:

I- revisdo da lei complementar de estruturagdo territorial:
a) identificando e delimitando as dreas vocacionadas a preservagdo e
conservagdo ambiental, as atividades primdrias e as urbanas e de expansdo urbana;
b)identificando e delimitag#o os corredores de biodiversidade;
¢) adequando o perimetro urbano a expectativa do crescimento populacional
desejado.

[I- revisdo da lei complementar de ordenamento territorial:
a) promovendo o adensamento urbano;
b) identificando e delimitagdo os corredores de biodiversidade urbanos;
¢) revisdo da lei complementar de estruturagdo e de ordenamento territorial,
promovendo a redugéo ou eliminacdo dos conflitos existentes entre as atividades rurais,
urbanas e as areas ambientalmente frégeis;

I1I- revisdo da lei de qualificagdo ambiental;

V- implantagdo do instrumento de democratizagdo da gestdo do planejamento,
instituindo o Estudo Prévio de Impacto Vizinhanga e a criando uma camara de qualificag@o
do ambiente natural inserida no Conselho da Cidade;

V- elaboragdo dos planos regionais, propondo medidas que reduzam ou eliminem
os conflitos ambientais existentes com os municipios vizinhos.

Art. 16. A efetividade das agdes relacionadas a qualificagdo do ambiente natural
deverd ser avaliada através de indicadores do sistema de avaliagio de desempenho que
demonstrem:

I- redugdo de conflitos entre as areas ambientalmente frageis e as demais atividades
urbanas e rurais;

[I- a manutengdo ou ampliagdo da biodiversidade no municipio;

[II-  redugdo do percentual de areas ambientalmente degradadas.

Subsecio IV
Da Qualificagiio do Ambiente Construido

Art. 17. Qualificagdo do Ambiente Construido é um conjunto de diretrizes e agoes

que visam a otimizagdo do uso da infra-estrutura bésica, dos equipamentos e servigos
publicos; a redugdo dos conflitos de parcelamento, uso € ocupagao do solo e a preservagdo

dos lagos culturais.
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Paragrafo unico. Sdo questdes estratégicas para Qualificagdo do Ambiente
Construido do Municipio de Pompéu:

- presenga de infra-estrutura basica, equipamentos e servigos publicos
distribuidos e dimensionados de forma equilibrada na "malha" urbana e rural;

II- inexisténcia de conflitos relacionados ao parcelamento, uso e ocupagao do solo;

I11- presenga de sitios e imoveis de interesse histérico ou cultural preservados.

Art. 18. Constituem-se diretrizes para a Qualificagdo do Ambiente Construido no
Municipio de Pompéu a promogao:

I- do adensamento urbano nos vetores de forte presenga de infra e supra-estrutura
urbana;

I1- da indugdo de ocupagdo dos 'Vazios urbanos";

III- da conteng@o ou redugdo do perimetro urbano;

IV- do uso compartilhado dos espagos publicos pelas redes urbanas;

V- da distribuigdo equilibrada e dimensionada dos equipamentos publicos;

VI- da regularizagéo fundiéria.

Paragrafo unico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo utilizando-se, no minimo, das
seguintes agoes:

I- revisdo da lei complementar de estruturagdo territorial, reduzindo os limites da
area urbana;

II- revisdo da lei complementar de ordenamento territorial;

a) adensando a area central € 0s centros de bairros;

b) restringindo o adensamento nas demais areas;

¢) minimizando conflitos de ocupagéo territorial;

III - revisdo da lei de ordenamento fisico, promovendo posturas condizentes com a
realidade de nossos dias;

IV- implantagdo do instrumento de democratizagdo da gestdo do planejamento,
instituindo o Estudo Prévio de Impacto Vizinhanga e criando uma cémara de
qualificagdo do Ambiente Construido inserida no Conselho da Cidade;

V- aplicagio dos Instrumentos de Indugdio ao Desenvolvimento Integrado e
Sustentavel promovendo a ocupag@o dos iméveis ndo edificados ou subtilizados;

VI- aplicagdo dos Instrumentos de promogao do desenvolvimento Integrado e
Sustentével, preservagdo e conservagdo dos bens histérico-culturais e na requalificagio
de espagos urbanos e do adensamento da érea central;

VII- aplicagdo dos instrumentos de regularizagdo fundidria, promovendo a
ampliagdo da cidade "legal" sobre a "ilegal";

VIII- implantag@o dos instrumentos complementares, propondo a elaboragdo dos
Planos setoriais de Requalificagdo da Area Central e seu entorno, de drenagem, de
residuos solidos, de residuos liquidos, de mobilidade e acessibilidade e de Implantagdo de
Equipamentos Publicos Urbanos e Rurais;

IX- revisio das demais legislagdes urbanisticas, tendo como premissa a simplificagéo.
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Art 19. A efetividade das agdes relacionadas a Qualificagdo do Ambiente
Construido devera ser avaliada através de indicadores de desempenho que demonstrem:

I- a otimizagdo da infra-estrutura bésica, dos equipamentos publicos e dos servigos
publicos;

II- a redugdo da chamada "cidade informal";

I1I- a otimizagdo do uso a ocupagdo € a preservagdo dos bens historico-culturais.

Subse¢io V
Da Promogéo Social

Art. 20. Promogdo Social ¢ o conjunto de diretrizes e agdes que visam a promover
o0 acesso a habitagdo digna, ao trabalho e renda, a educagdo, saude, lazer, assisténcia social e
a seguranga.

Paragrafo unico. Sdo questoes estratégicas para a Promogédo Social no Municipio de
Pompéu:

I- oportunidades de emprego distribuidas de forma equilibrada na malha urbana;

[I- inexisténcia da sub-habitag@o;

[1I- equipamentos publicos de educagdo, saude, lazer e assisténcia social; e

V- espago publico seguro.

Art. 21 . Constituem-se diretrizes para a Promogao Social no Municipio de Pompéu:

I- legalizagdo das situagdes de ocupagio fundiaria irregulares, quando possiveis;

II- pardmetros minimos de produgdo de lotes e de edificagdes compativeis com 0
poder aquisitivo da populag@o;

I1I- descentralizagdo das atividades produtivas na malha urbana consolidada;

IV- distribuigdo equilibrada dos equipamentos publicos;

V- distribuigdo equilibrada de espagos publicos de lazer;

VI- adensamento populacional no entorno dos espagos de lazer e dos principais
equipamentos publicos;

VII- implantagdo equilibrada da infra-estrutura basica;

VIII- implantagdo de equipamentos piblicos bem dimensionados e distribuidos
equilibradamente na malha urbana consolidada; e

IX- vitalidade urbana nos logradouros € espagos publicos.

Paragrafo tnico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo utilizando-se, no minimo, das
seguintes agdes:

1- revisdo da lei complementar de ordenamento territorial:
a) promovendo indices urbanisticos de produgdo de lotes e de edificagdes
compativeis com o poder aquisitivo da populagéo;
b) promovendo a distribuigdo das atividades urbanas equilibradamente pela
malha consolidada;

¢) promovendo o adensamento urbano nos eixos principais de transporte € no

0% 2 VAN



%, PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEU "

PRACA GOVERNADOR VALADARES, 12 - CENTRO
FONE: (37) 3523-1000 — FAX: (37) 3523-1391
35.640-000 - POMPEU/MG

LEI N° 1.525/2007

entorno dos equipamentos de lazer publico;

d) promovendo um parcelamento do solo que evite areas com pouca vitalidade
urbana;

e) promovendo a aproximagdo do emprego a moradia.

II- implantag@o dos Instrumentos de Gestdo do Planejamento, criando uma Camara
de Promogdo Social inserida no Conselho da Cidade;

III- implantagdo dos Instrumentos de Indugdo do Desenvolvimento Integrado e
Sustentavel promovendo o acesso ao lote urbano em érea ja provida de infra-estrutura;

[V- implantagdo dos Instrumentos de Promogdo do Desenvolvimento Integrado
e Sustentdvel promovendo a distribui¢do equilibrada e bem dimensionada dos
equipamentos publicos;

V- implantagdo dos Instrumentos de Regularizagdo Fundidria promovendo a
legalizagdo das ocupagdes irregulares em éreas publicas.

Art. 22. As efetividades das agdes relacionadas a Promogdo Social deverdo ser
avaliadas através de indicadores de desempenho que demonstrem:

I- redugdo da diferenca do percentual de indice de desemprego entre bairros;

[I- redugdo do percentual de sub-habitagdes;

IIT - melhoria na acessibilidade aos equipamentos publicos;

IV - redugdo dos indices de delitos ocorridos nos logradouros publicos.

Subsec¢io VI
Da Mobilidade Urbana e Rural

Art. 23. Mobilidade Urbana e Rural € o conjunto estruturado de agdes que visam
promover deslocamentos éageis, seguros e a custos acessiveis de pessoas e bens no
Municipio de Pompéu.

Paragrafo unico. S&o questdes estratégicas da Mobilidade Urbana e Rural no
Municipio de Pompéu a presenga de deslocamentos:

I- em tempo otimizado;

II- seguros;

III- a custo acessivel;

IV- que atendam aos desejos de destino; e

V- de baixo impacto ao meio ambiente.

Art. 24. Constituem-se diretrizes para a melhoria da Mobilidade Urbana e Rural no
Municipio de Pompéu:

[- prioriza¢do dos modos ndo motorizados sobre os motorizados;

[I- priorizag@o de alternativas de transporte coletivo sobre o individual;

I1I- prioriza¢do da seguranga sobre a fluidez;

IV- acessibilidade a pessoas portadoras de restrigdo a mobilidade;

V- disciplina do uso dos diversos modos de transportes;

VI- redugdo das distancias entre as intengdes de viagens;
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VII- fluidez da circulagdo dos diversos modos de transportes nas vias publicas;
VIII- estimulo ao uso dos modos seguros de transportes;

IX- planejamento dos modos de transportes € acessos;

X- redugdo quantitativa das viagens motorizadas;

XI- incentivo a inovagdo tecnologica;

XII- adogdo de energias renovaveis e ndo poluentes.

Paragrafo unico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo utilizando-se, no minimo, das
seguintes agoes:

I- Criagdo da lei complementar de ordenamento territorial:

a) validando ou ampliando a diversidade de usos no territorio;

b) validando ou ampliando o adensamento nos principais €ixos viarios €
restringindo, se necessario for, o adensamento em outras regides da cidade;

¢) validando ou ampliando novos corredores de centralidade, a distribui¢do
das atividades econdmicas e sociais;

d) setorizando os usos de alto impacto na mobilidade urbana e rural;

e) validando ou revisando o sistema vidrio bdsico, reforgando 0s
deslocamentos norte/sul e leste/oeste € 0s corredores de centralidades;

f) implantando o sistema ciclovidrio basico, reforgando os deslocamentos
casa/trabalho/lazer;

g) garantindo um fracionamento de quadras/lotes que priorize a circulagdo
através do transporte ndo motorizado;

h) garantindo a infra-estrutura basica necessaria aos deslocamentos
através do transporte ndo motorizado;

[I- implantagdo do Instrumento de Democratizagdo da Gestdo do Planejamento -
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca e criando uma Cémara de Mobilidade e
Acessibilidade inserida no Conselho da Cidade;

[11- implantag@o dos Instrumentos Complementares, propondo a elaboragdo do Plano
Setorial de Mobilidade Urbana e Rural, promovendo o planejamento, dimensionamento €
regulamentag@o do sistema viario urbano e rural:

a.) sistema cicloviério;

b) sistema de transporte por onibus;

¢) sistema de transporte por "taxi";

d) sistema de transporte de valores;

e) controle de trafego; €

f) construgdo e manutengdo de passeios.

Art. 25. A efetividade das agdes relacionadas a4 Mobilidade Urbana e Rural devera
ser avaliada através de indicadores de desempenho que demonstrem:

- a redugdo no tempo das viagens intra-urbanas;

1I- a redugdo do numero ¢ grau de gravidade dos acidentes de transito;

I11- a redugdo dos custos nos diversos modos de transportes;

IV- o aumento das opgdes de acessibilidade; e

V- a redugdo da poluigéo atmosférica.
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Subsecio VII
Da Gestdo do Planejamento Participativo

Art. 26. Gestéo do Planejamento Participativo ¢ um conjunto de diretrizes e agdes
que visam promover canais de comunicagdo entre os municipes e os dirigentes municipais.

Paragrafo unico. Sdo questdes estratégicas para Gestdo do Planejamento
Participativo do Municipio de Pompéu a presenga:

[- de um Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel que represente os
diversos segmentos da sociedade pompeana; e

II- de instrumentos atualizados de gestdo do planejamento.

Art. 27. Constituem-se diretrizes para a Gestdo do Planejamento Participativo no
Municipio de Pompéu:

I- Criar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, ou Conselho da Cidade;
e

II- aplicar os diversos instrumentos de gestdo do planejamento preconizados no
"Estatuto da Cidade".

Pardgrafo unico. No que tange a abrangéncia do Plano Diretor, buscar-se-a
consolidar as diretrizes apresentadas no caput deste artigo através das agdes de:

I- implantag@o do instrumento de democratizagdo da gestdo do planejamento, com a
criagdo do Conselho da Cidade;

II- aplicagdo dos principais instrumentos de indugdo e promogdo do
desenvolvimento sustentavel, disponibilizando-os através de lei especifica.

Art. 28. As efetividades das agdes relacionadas a Gestdo do Planejamento
Participativo deverdo ser avaliadas através indicadores de desempenho que demonstrem:

I- a participagdo da comunidade no processo de planejamento de Pompéu;

II- os beneficios gerados pelo uso dos instrumentos de indugdo e promogdo do
desenvolvimento sustentavel.

Capitulo ITI
Dos Instrumentos de Controle Urbanistico

Art. 29. Sdo Instrumentos de Controle Urbanistico do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Pompéu as seguintes leis complementares:

I- Estruturagdo Territorial ou Lei do Perimetro Urbano e Rural;

II- Ordenamento Territorial ou Lei do Parcelamento, Sistema Viario e do Uso e
Ocupagéo do Solo;

III- Ordenamento Fisico ou Cédigo de Posturas;

IV-  Qualificagdo Ambiental ou Cédigo Ambiental do Municipio e da Paisagem
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Secdo I
Da Lei Complementar de Estruturagao Territorial

Art. 30. A Lei Complementar de Estruturagdo Territorial reparte e define todo o
territério do Municipio de Pompéu, estimulando a ocupagdo do solo de acordo com a
diversidade de suas partes, estabelecendo limites entre as 4reas rurais, areas de expansdo
urbanas e industriais.

Paragrafo tnico. Na defini¢do dos limites territoriais do Municipio que compdem a
Lei Complementar de Estruturagdo Territorial, bem como na elaboragdo do seu
macrozoneamento deverdo ser respeitadas as diretrizes definidas nesta Lei Complementar.

Art. 31. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses apés a publicagdo desta Lei
Complementar para 0 encaminhamento ao legislativo do Projeto de Lei Complementar de
Estruturagdo Territorial.

Secio II
Da Lei Complementar de Ordenamento Territorial

Art. 32. A Lei Complementar de Ordenamento Territorial regulamenta o
parcelamento, o sistema vidrio e o uso e a ocupagdo do solo em todo o Municipio de
Pompéu.

§ 1°. Parcelamento do solo é a subdivisdo da terra, em unidades juridicamente
independentes, dotadas de individualidade prépria e destinadas a ocupagdo por fungdes
urbanas ou rurais.

§ 2°. O sistema viario decorre do planejamento fisico e funcional do espago urbano
destinado a circulagdo e se processara em observancia as normas técnicas indicadas em
lei, quanto a sua fung@o, hierarquia e execugao.

§ 3°. O uso do solo € a identificagdo que as edificagdes assumem em atendimento as
fungdes basicas urbanas € rurais que sdo: morar, trabalhar, recrear e circular, estando aqui
denominados e divididos em: residencial, comercial, industrial, institucional,
agrosilvopastoril e especiais, podendo ainda estar subdivididos quanto a suas
caracteristicas peculiares: uni ou multifamiliares, atacadistas ou varejistas, privativo ou
conjunto.

§ 4°. A ocupagdo do solo diz respeito & relagdo entre a area do lote e a quantidade de
edificagdo que pode comportar, quer isolada ou agrupada, visando favorecer a estética
urbana e assegurar a insolagdo, a iluminagdo e a ventilagdo da cidade e realizar o equilibrio

da densidade urbana.
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Subsecdo I
Do Parcelamento do Solo

Art. 33. No que se refere ao parcelamento do solo, a Lei de Ordenamento
Territorial devera estabelecer normas complementares a Lei Federal 6766/79 e sua
alterag@o na Lei 9785/99, relativas aos fracionamentos e loteamentos.

Art. 34. Para assegurar o equilibrio da densidade urbana e ainda favorecer a
estética urbana deverdo ser utilizados os seguintes pardmetros limitadores para o lote:

I- testada minima de lote; €

I1I- 4rea minima de lote.

Subsegio II
Do Sistema Viario

Art. 35. O Sistema Viéario compreende a rede de vias de circulagdo de veiculos
motorizados, de bicicletas e de pedestres e sua consecugdo se processard com observéncia
das normas indicadas na lei complementar que tem por finalidade definir critérios funcionais
e urbanisticos.

§ 1° Os critérios funcionais, de que trata este artigo, referem-se ao tipo de trafego e
de veiculos preferenciais para determinado sistema viario e a facilidade por este oferecida
com relagdo a acessibilidade.

§ 2° Os critérios urbanisticos, de que trata este artigo, referem-se aos aspectos de
estruturagdo fisica da drea urbana, no que diz respeito a localizagdo dos usos € atividades
urbanas.

Subsegio II
Do Uso do Solo

Art. 36. Os usos estardo ordenados em categorias que se especificam segundo a sua
natureza e caracteristicas e a indicagdo dos usos apropriados a cada zona devera ser feita
através do atendimento simultineo quanto a espécie, ao porte € a periculosidade.

Paragrafo Unico. Os usos serdo ainda identificados como:
I- usos permitidos: sdo os adequados e que se enquadram nas categorias de usos
estabelecidas para a zona determinada;

"[I- usos tolerados: sdo os usos ndo permitidos para a zona determinada em
decorréncia da superveniéncia da lei, mas que por razao de direito adquirido serdo
admitidas;

[II- usos ndo permitidos: aqueles incompativeis com a destinagdo da zona
determinada por provaveis riscos a pessoas, propriedades circunvizinhas € a0s Tecursos
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Subsecio IV
Da Ocupacio do Solo

Art. 37. A ocupagdo do solo regulard a implantagdo do edificio no lote visando o
equilibrio da densidade e ainda favorecendo a estética urbana e assegurando a insolagdo, a
iluminagdo e a ventilagdo do entorno.

Art. 38. Deverio ser utilizados os seguintes pardmetros limitadores da ocupagéo
de um lote, aqui denominados indices urbanisticos:

I- Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL): corresponde a um namero, pré-
definido, que indica quantas vezes a area total do terreno pode ser edificada;

Il - Area Total Edificavel (ATE): determina a area méaxima de construgdo das
edificagdes; é o resultado da multiplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento do Lote
(CAL) pela area total do lote;

[11- Taxa de Ocupagdo (TO): € a relag@o entre a projegdo horizontal maxima da
edificagdo e a area total do lote, expressa em percentual;

IV- indice de Uso Comercial e de Servigos (ICS): define a 4drea méxima de
comércio e servigos permitidas no lote, mediante a multiplicagdo do seu valor pela ATE;

V- Gabarito (G): corresponde ao nimero méximo de pavimentos permitidos ou
a altura maxima da edificagéo;

VI- Recuos Frontais (RF) e Afastamentos Laterais (AL) e de Fundos (AF):
correspondem as distancias entre os planos de fachada da edificagdo e os respectivos limites
dos lotes;

VII- Taxa de Permeabilidade (TP): corresponde ao percentual da drea do lote a
ser deixado livre de pavimentagdo ou construgdo em qualquer nivel, para garantia de
permeabilidade do solo;

VIII- Coeficiente de Adensamento (Q): ¢ o indice pelo qual se divide a area do
terreno para se obter 0 niimero méaximo de unidades residenciais admitidas no lote; e

IX- Ntmero Minimo de Vagas para Estacionamento (E): indica o numero
minimo de vagas de estacionamento que deve ser destinado para atender a demanda de
ocupagdo por uso.

§ 1° Entende-se por adensamento a relagdo que indica a intensidade do uso e
ocupagdo do solo expressa pela:

I- densidade habitacional, através do numero de habitantes fixo por hectare, a fim
de controlar o uso dos equipamentos publicos;

I1- densidade populacional, através do nimero total de habitantes por hectare,
residentes ou no, e nimero de economias por hectare, a fim de controlar o uso da infra-
estrutura bésica e dos servigos publicos.

§ 2° O monitoramento do adensamento de uma 4rea acarretard na avaliagdo
permanente dos equipamentos publicos, segundo parametros € critérios de qualidade
ambiental no que se refere ao dimensionamento, caréncias e tipologias.

Art. 39. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses apdés a publicagdo da Lei
Complementar de Estrutura¢do Territorial para o encaminhamento ao legislativo do

Projeto de Lei Complementar de Ordenamento Territorial. %\_/_@}—'
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Secao III
Da Lei Complementar
Do Ordenamento Fisico

Art. 40. A Lei Complementar de Ordenamento Fisico institui a revisdo da Lei
Complementar que instituiu o Céodigo de Posturas Municipal e estabelece regras urbanisticas
¢ edilicias para a implantagdo de usos de infra-estrutura urbana e especiais.

§ 1° O Cédigo de Posturas € o instrumento que define as medidas administrativas a
cargo do municipio, em relagdo a higiene, a seguranga, a ordem publica, a0 bem-estar
publico, ao funcionamento dos estabelecimentos comerciais, industriais e de prestadores de
Servigos.

§ 2° A Lei de Usos Especiais sera o instrumento que definiré as regras urbanisticas e
edilicias que determinard parametros para a implantagdo de usos de infra-estrutura
urbana e especial tais como: cemitérios, torres para antenas de transmissdo de radiag@o
eletromagnética, depdsitos e postos de revenda dos derivados de petroleo, embasamento
de edificios e outros objetivando a sua seguranga, higiene e salubridade.

Art. 41. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses apds a publicagdo da Lei
Complementar de Ordenamento Territorial para o encaminhamento ao legislativo do Projeto
de Lei Complementar de Ordenamento Fisico.

Segio IV
Da Lei Complementar
Da Qualifica¢io Ambiental

Art. 42. A Lei Complementar de Qualificagdo Ambiental institui a criagdo da Lei
Complementar que institui o Codigo Ambiental do Municipio e a regulamentagdo para 0s
formadores da Paisagem Urbana a saber: Paisagens Notéaveis, Patrimonio Historico e
Cultural, Arborizagdo Publica e Mensagens Visuais.

§ 1° O Codigo Ambiental do Municipio objetiva manter o meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial & sadia qualidade de
vida, impondo-se ao Poder Publico ¢ a coletividade, o dever de promover sua protecdo,
controle, conservag#o e recuperagdo para as presentes e futuras geragdes.

§ 2° Os formadores da Paisagem Urbana objetivam garantir

I- o direito do cidaddo a fruigdo da paisagem;

I1- a qualidade ambiental do espago publico;

III- a possibilidade de identificagdo, leitura e apreensdo da paisagem e de seus
elementos construtivos;

[V- 0 equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a paisagem urbana;

V- a preservagdo do patrimdnio cultural e ambiental;

VI- discimsiy publico e privado, em carater excepcional,
‘ Fa)
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subordinando-o a projetos urbanisticos previamente estabelecidos, segundo parametros
legais expressamente discriminados em lei.

Art. 43. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses apos a publicagdo da Lei
Complementar de Ordenamento Fisico para o encaminhamento ao Legislativo do Projeto de
Lei Complementar da Qualificagdo Ambiental.

Capitulo IV
Dos Instrumentos de Gestiio do Planejamento

Art. 44. S3o instrumentos de Gestdo do Planejamento do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Pompéu as seguintes leis complementares :

I- de Democratizag@o da Gestdo do Planejamento;

II- de Indugdo do Desenvolvimento Sustentavel;

[1I- de Promogéo do Desenvolvimento Sustentavel; e

IV- de Regularizag@o Fundidria.

Secdo I
Da Lei Complementar de
Democratizagio da Gestiio do Planejamento

Art. 45. A Lei Complementar de Democratizagdo da Gestdo Urbana visa garantir a
participagdo popular na gestdo das politicas publicas e na tomada de decisdes sobre 0s
grandes empreendimentos a serem realizados na cidade, instituindo os seguintes
instrumentos:

I- Conselho Municipal da Cidade;

II- Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Subsecio I
Do Conselho da Cidade

Art. 46. O Conselho Municipal da Cidade deve seguir as seguintes definigdes:

I- o Conselho da Cidade teré por finalidade propor, avaliar e validar politicas, planos,
programas € projetos para 0 desenvolvimento sustentéavel de Pompéu;

II- o Conselho da Cidade serd constituido por 13 (treze) membros e serd presidido
pelo titular da Secretaria Municipal de Planejamento e Obras, considerado membro nato no
Conselho;

[II- os demais conselheiros serdo indicados entre os membros do executivo
municipal e da sociedade civil organizada, igualitariamente, todos nomeados por
decreto do Executivo Municipal;

[V- deverdo ser observadas as recomendagdes do Estatuto da Cidade e do
Conselho Nacional das Cidades.
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Subsegiio II
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanc¢a

Art. 47. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca avaliard os efeitos de
empreendimentos ou atividades, privados ou publicos, sobre 0 meio urbano ou rural na area
de influéncia do projeto, com base nos seguintes aspectos:

I- elevada alteragdo no adensamento populacional ou habitacional da area de

influéncia;

I - alteragdo que exceda os justos limites da capacidade de atendimento da infra-
estrutura, equipamentos € SErvigos publicos existentes;

[II- provavel alteragdo na caracteristica da zona de uso € ocupagdo do solo em
decorréncia da implantagdo do empreendimento ou atividade;

IV- provével alteragdo do valor dos iméveis na area de influéncia;

V- aumento na geragdo de trafego;

V1 - interferéncia abrupta na paisagem urbana e rural;

VII- geragdo de residuos € demais formas de poluig@o; e

VIII- elevado indice de impermeabilizagdo do solo.

Art. 48. A regulamentagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga indicara os
usos com obrigatoriedade de apresentar 0s estudos técnicos que deverdo conter no minimo:

I - definigdo e diagnostico da area de influéncia do projeto;

1I - analise dos impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos, a médio
e longo prazos, temporarios € permanentes sobre a area de influéncia do projeto;

I1I - definigdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a eficiéncia
de cada uma delas.

Art. 49. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga sera analisado por uma
comissdo constituida por 03 (trés) técnicos determinados pelo Poder Executivo e avaliado
pelo Conselho da Cidade.

Art. 50. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses apés a publicagdo da Lei
Complementar de Ordenamento Territorial para o encaminhamento ao Legislativo do
Projeto de Lei Complementar de Gestdo do Planejamento.

Sec¢éo 11
Da Lei Complementar de
Indugio do Desenvolvimento Sustentavel

Art. 51. Os Instrumentos de Indugdo do Desenvolvimento Sustentavel visam
promover uma melhoria urbana induzindo a ocupagdo de 4reas ja dotadas de infra-estrutura
e equipamentos, mais aptas pard urbanizar ou povoar, evitando pressdo de expansdo
horizontal na diregdo de areas ndo servidas de infra-estrutura ou frageis, sob o ponto de

~

vista ambiental, pressionando 0 uso € a ocupagdo do solo de forma a garantir a fungdo social
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Art. 52. Sdo Instrumentos de Indugdo do Desenvolvimento Sustentavel:
I- Utilizagdo Compulsdria;

II- IPTU Progressivo no Tempo;

I1I- Desapropriag¢do para Fins de Reforma Urbana.

Subse¢iio I
Da Utilizacdo Compulsdria

Art. 53. A Utilizagdo Compulséria é um instrumento com o qual a municipalidade
poderé determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulséria do solo urbano
ndo edificado, sub-utilizado ou n#o utilizado, fixando as condi¢gdes e os prazos para
implementagdo da referida obrigag@o.

Subsecio 11
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 54. O IPTU Progressivo no Tempo ¢ um instrumento que autoriza a majoragéo
da aliquota do Imposto Predial e Territorial Urbano aos imdveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados e que venham a caracterizar um processo de especulagédo
imobilidria.

§ 1° O IPTU Progressivo no Tempo sera utilizado no caso de descumprimento das
condigdes e prazos previstos na regulamentagdo Da Utilizagdo Compulséria mediante a
majoragdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado através de decreto e
ndio excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitando a aliquota maxima
de 5% (cinco por cento).

§ 3° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 05
(cinco) anos, o municipio manterd a cobranga pela aliquota méxima, até que se cumpra a
referida obrigag@o.

Subsecio III
Da Desapropriagio para Fins de Reforma Urbana

“Art. 55. A Desapropriagdo para Fins de Reforma Urbana ¢ um instrumento que
possibilita o poder publico aplicar uma sang@o ao proprietario de imdvel urbano, por néo
respeitar o principio da fungo social da propriedade, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 56. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietério tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo, o

municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com pagamentos em titulos da
Mo e
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divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdio prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo

resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagoes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e 0s juros legais.

§ 2° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imodvel no prazo
méximo de 03 (trés) anos, contados a partir de sua incorporag@o ao patrimonio municipal.

§ 3° O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Pablico ou por meio de alienagdo, permuta ou concessdo a terceiros, observando, nesses
casos, o devido procedimento licitatorio.

Secao I
Da Lei Complementar de
Promocio do Desenvolvimento Sustentavel

Art. 57. Os Instrumentos que compdem a Lei Complementar de Promogdo do
Desenvolvimento Sustentdvel visam a redistribuigio de oportunidades imobiliarias na
cidade permitindo uma flexibilidade no controle do uso € ocupagdo do solo gerando assim
recursos para investimentos municipais como forma a garantir a fungdo social da cidade e
da propriedade.

Art. 58. Sdo Instrumentos de Promogdo do Desenvolvimento Sustentavel:
I- consorcio Imobilidrio;

II- direito de Superficie;

I1I- transferéncia do Direito de Construir;

IV- outorga Onerosa do Direito de Construir;

V- operagdes Urbanas Consorciadas;

VI- direito de Preempgao.

Subsegio I
Do Consércio Imobilidrio

Art. 59. O Consorcio Imobilidrio ¢ um instrumento de cooperagdo entre 0 poder
publico e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizagdo em areas que tenham
caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham imdveis urbanos subutilizados e
n#o utilizados.

Paragrafo Gnico. O Poder Publico podera facultar ao proprietario de area atingida
pela obrigagdo de parcelamento oOu utilizagdo compulsoria, a requerimento deste, 0O
estabelecimento de consdrcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento obrigatério do imével.

Yl LY G
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Art. 60. O Consércio Imobilidrio poderd ser exercido sempre que 0 Poder Publico
necessitar de areas para:

I- regularizag@o fundiéria;

I1- execugdo de programas habitacionais de interesse social;

I1I- ordenamento e direcionamento de vetores de promog&o econdmica.

Subsecio 11
Do Direito de Superficie

Art. 61. Direito de Superficie é o direito de propriedade incidente sobre o solo,
subsolo e espago aéreo, vez que sobre essas partes do imével se pode exercer todos os
poderes inerentes ao dominio: uso, ocupagdo, gozo e disposigao.

Art. 62. O proprietario de imovel podera conceder a terceiros o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de imoveis.

Subsegiio I
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 63. A Transferéncia do Direito de Construir é o instrumento que concede ao
proprietario de imével de exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, 0
direito de superficie potencializado pela legislagdo urbanistica, quando o referido imével for
considerado necessério para fins de:

I- implantagdo de equipamentos de infra-estrutura;,
II- preservagdo, quando o imé6vel for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Paragrafo Gnico. As solicitagdes de Transferéncia do Direito de Construir deverdo
ser avaliadas pelo Conselho da Cidade, que manifestar-se-a de forma conclusiva sobre a
solicitagdo, aprovando ou rejeitando o projeto, podendo condicionar sua aprovagdo a adog@o
de medidas mitigadoras a serem executadas e custeadas pelo proponente.

Subse¢io IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 64. O Instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir concede alteragdes

nos indices urbanisticos de ocupagdo do solo e autorizagdes para usos ndo permitidos
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° A Outorga Onerosa de Direito de Construir de que trata este artigo ¢ a
autorizagdo do uso ndo permitido € do aumento do potencial construtivo através de

utilizagdo de valores difere%s de ocu;:?a”lo e coeficiente de aproveitamento de
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lote/gabaritos, cujas contrapartidas poderdo se dar em forma de obras, terrenos ou recursos
monetarios.

§ 2° O produto da concessdo de uso e aumento do potencial construtivo devera ser
obrigatoriamente aplicado no fomento de programas de melhoria urbana, constituigdo de
espacos de recreagdo e lazer e de programas de preservagdo e/ou conservagdo do patrimdnio
histérico, artistico e cultural.

§ 3° As solicitagdes de Outorga Onerosa do Direito de Construir deverdo ser
avaliadas pelo Conselho da Cidade, que manifestar-se-4 de forma conclusiva sobre a
solicitagdo, aprovando ou rejeitando o projeto, podendo condicionar sua aprovagdo a
adogdo de medidas mitigadoras a serem executadas e custeadas pelo proponente.

§ 4° A concessdo de uso ndo permitido estd condicionada a aprovag¢do do
instrumento Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Subse¢io V
Das Operag¢des Urbanas Consorciadas

Art. 65. Operagdes Urbanas Consorciadas é o instrumento que autoriza o Poder
Publico Municipal a praticar alteragdes nos indices urbanisticos de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo e nas normas edilicias tendo como objetivo a transformagdo urbanistica,
melhorias sociais e a valorizag@o ambiental de uma determinada regiio do municipio.

Art. 66. A utilizagdo do Instrumento de Operag¢des Urbanas Consorciadas devera ser
avaliada pelo Conselho da Cidade mediante a apresenta¢@o pelo Poder Publico do Plano de
Operagdo, contendo no minimo:

I- defini¢do da érea a ser atingida;

II- programa basico de ocupagdo da area;

III- programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagdo;

IV- finalidade da operagéo;

V- contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungéo da utilizag@o dos beneficios; e

VI- forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representagdo da sociedade civil.

Subsec¢io VI
Direito de Preempcio

Art. 67. O Direito de Preempgdo confere ao Poder Publico Municipal o direito de
exercer a preferéncia para a aquisigdo de iméveis pré-identificados através de lei especifica.

Art. 68. O Direito de Preempgdo podera ser exercido sempre que o Poder Publico

Sy L s
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Secdo IV
Da Lei Complementar de
Regularizagio Fundidria

Art. 72. Os Instrumentos que compdem a Lei Complementar de Regularizagédo
Fundiaria visam legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de 4area publicas
urbanas ocupadas em desconformidade com a lei para fins de habitagdo, implicando
melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de
via da populagdo beneficiada, como forma a garantir a fungdo social da cidade e da
propriedade.

Art. 73. Séo instrumentos de regularizagdo fundiéaria:
I- concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia;
II- concessdo do Direito Real de Uso.

Subsegio I
Da Concessio de Uso Especial
para Fins de Moradia

Art. 74. A aplicagdo do instrumento Concessdo de Uso Especial para fins de
Moradia visa garantir aquele que possui como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposi¢do, até 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), de imovel publico
situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, ter o direito a
concessdo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde
que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imovel urbano ou
rural.

Subsegdo 11
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 75. A aplicag@o do instrumento Concéssdo do Direito Real de Uso de bens
iméveis pertencentes a0 Municipio de Pompéu visa disciplinar sua utilizagdo por entidades

0

reconhecidas como de "interesse publico” e que apresentem propostas sociais.

Art. 76. Fica definido o prazo de 12 (doze) meses apos a publicagdo da Lei
Complementar de Ordenamento Territorial para o encaminhamento ao legislativo do
Projeto de Lei Complementar de Promogdo do Desenvolvimento Sustentavel.

Capitulo V
Dos Instrumentos Complementares

Art. 77. Os Instrumentos Complementares visam promover o desenvolvimento
sustentavel através de planos e programas, elaborados e implementados de forma

o e e
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sistematica e continua, capazes de orientar OS vArios governos municipais na gestao do
planejamento.

Art. 78. Sdo Instrumentos Complementares do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de Pompéu:

I- Planos de Integragdo Regional;

[I- Planos Setoriais; €

III- Sistema de Avaliagdo de Desempenho.

Secao I
Dos Planos de Integragio Regional

Art. 79. Os Planos de Integragdo Regional sdo aqueles pactuados com um ou mais
municipios da regido central do Estado de Minas Gerais e que tem por objetivo promover
o desenvolvimento sustentavel na regido.

Secdo 11
Dos Planos Setoriais

Art. 80 . Os Planos Setoriais sdo aqueles necessarios para a promogdo do
desenvolvimento da cidade, como:

I- Planos Urbanisticos;

II- Plano de Saneamento Ambiental;

I11- Plano de Mobilidade Urbana;

IV- Plano de Infra-Estrutura ¢ Equipamentos Publicos; €

V- outros que se fizerem necessarios.

Subsecio I
Dos Planos Urbanisticos

Art. 81. Os Planos Urbanisticos s@o instrumentos de prerrogativa do poder
Executivo Municipal para qualificagéo e melhoria dos espagos publicos da cidade.

Paragrafo unico. Os Planos Urbanisticos deverdo ser elaborados sempre que 2
Municipalidade promover significativas intervengdes urbanas para modificar, transformar ou
alterar o desenho urbano ou a melhoria da infra-estrutura implantada.

‘Art. 82. Programas municipais poderdo prever a implementagdo de planos
urbanisticos mediante o pagamento de contribuicdo de melhoria, nos termos estabelecidos
pelo Estatuto da Cidade, desde que lei municipal especifica determine definindo os seguintes
aspectos:

I- a definigdo e finalidade do plano;

1I- a delimitagdo da 4rea objeto da intervengao;

Wy LA A
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III- a caracteristicas das intervengdes previstas;

IV- a comprovagdo da anuéncia dos proprietarios beneficiarios pela interveng@o;

V- o valor da contribuigdo e a forma de pagamento a serem feitos pelos proprietarios
beneficiados;

VI- o cronograma de execugdo das obras que compdem o plano urbanistico.

Subsecio 11
Do Plano de Saneamento Ambiental

Art. 83. O Plano de Saneamento Ambiental tem por objetivo geral integrar as
agdes do Poder Publico Municipal no o que se refere a preservagdo dos servigos de
saneamento ambiental, para garantia da qualidade de vida da populagdo, de acordo com a
estratégia de qualificagdo do ambiente natural.

Paragrafo tnico. S&o componentes essenciais e imprescindiveis do Plano de
Saneamento Ambiental:

I- o diagnéstico da capacidade dos servigos publicos relativos ao saneamento

ambiental;

II- as diretrizes bésicas para a melhoria das condigdes do saneamento ambiental;

[II- a defini¢do de um programa municipal integrado para a promogao da saude e
saneamento urbano;

IV- a elaboragdo de programas de controle das emissdes atmosféricas industriais e
de veiculos automotores;

V- a elaboragdo de programas de monitoramento e controle da qualidade da agua
destinada ao consumo;

VI- definigdo e complementagdo da rede de drenagem da cidade, considerando o
crescimento da malha viaria e conseqiiente acréscimo no volume de contribuigdo as bacias
hidrogréficas;

VII- o diagndstico atualizado da situagdo da gestdo dos residuos sélidos no
municipio;

VIII- procedimentos ou instrugdes a serem adotadas na segregagdo, coleta, com
especial énfase na coleta seletiva, classificagéo, acondicionamento, armazenamento,
transporte, transbordo, reutilizagdo, reciclagem, tratamento de disposigao final, conforme
sua classificagdo, indicando os locais onde as atividades serdo implementadas;

IX- procedimentos ou instrugdes a serem adotadas na remogdo e destino final de
entulhos da construgdo civil, pneus, ferro velho, méveis e utensilios domésticos;
X- agdes voltadas a educagdo ambiental.

XI- programa ambiental para a manutengdo ou recuperagdo da vegetagdo nos
barrancos dos rios € cOrregos;

XII- elaboragido de projetos de alinhamento € passeio para as vias marginais aos
cursos d’agua;

XIII- implementagdo de projetos urbanisticos para requalificagéo de areas proximas a
cursos d’agua;

XIV- execugdo de programas educacionais, visando evitar a utilizagdo dos rios €
corregos para dejeto de residuos e assentamentos em suas margens;

oo/ 117 ol
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XV- promogdo e incentivo as agdes de remanejamento e remogdo da populagdo
instalada irregularmente nas margens dos cursos d’agua;

XVI- revisdo e alteragio das normas de uso e ocupagdo do solo para os iméveis
localizados nas margens dos cursos d’agua.

Subsegiio III
Do Plano de Mobilidade Urbana e Rural

Art. 84. O Plano de Mobilidade Urbana e Rural tem por objetivo a melhoria das
condigdes de circulagdo e acessibilidade em Pompéu, atendendo as diretrizes estabelecidas
na Estratégia de Mobilidade Urbana e Rural, desta Lei Complementar.

Subsecio IV
Do Plano de Implantagio de Infra-estrutura
¢ Equipamentos Publicos

Art. 85. O plano complementar de Implantagdo de Infra-estrutura Bésica e
Equipamentos Publicos, devera detalhar, no minimo:

I- o programa de implantagdo de infra-estrutura bdsica;

II- o programa de implantagdo de equipamentos publicos - escola, posto de saude,
creches, areas de lazer, etc.;

III- o programa de mobilidrio urbano e rural.

Secdo 111
Do Sistema de Avaliagio
de Desempenho do Plano Diretor

Art. 86. O Sistema de Avaliagdo de Desempenho do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado tem por objetivo propiciar indicadores de desempenho que
permitam um processo de avaliagdo continua da aplicagdo do Plano.

Art. 87. No prazo estabelecido pelo Estatuto da Cidade, devera ser processada a
elaboragdio e divulgagdo do Sistema de Avaliagdo de Desempenho do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, que devera possuir os seguintes elementos:

I- relagdo dos Indicadores de Desempenho e 0 embasamento para sua escolha;

II- descrigdo da metodologia aplicada a cada um dos indicadores de desempenho;

11I- periodicidade e forma de divulgagdo dos resultados.

oy A 2
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Capitulo VI
Das Disposi¢des Finais

Art. 88. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
I- Mapas de Zoneamento;

II- Relatorio Técnico;

I11- Leitura Comunitaria; €

IV- Material de Mobilizag&o.

Art. 89. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de PompéwMG, 08 de margo de 2007
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